PREFEITURA MUNICIPAL conStruindo

RIONOVO historia

GOVERNO 2025-2028
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO NOVO - MG

CONCEDENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO NOVO - MG

BENEFICIARIO: PESSOA JURIDICA QUE DESENVOLVA ATIVIDADE INDUSTRIAL.

OBJETO: SELECAO DE PESSOAS JURIDICAS A SEREM CONTEMPLADAS COM OS BENEFICIOS
DO PROGRAMA DE INCENTIVO AO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE RIO NOVO.

PERIDO E HORARIO DO RECEBIMENTO DE PROPOSTAS: Inicio as 09h:30 do dia 17/12/2025 até as
16h:00 do dia 07/01/2026. (Horério de Brasilia)

TIPO DE INCENTIVO: CESSAO GRATUITA DE IMOVEL URBANO

PREFERENCIA ME/EPP/EQUIPARADAS: NAO

FUNDAMENTO LEGAL: Lei Federal n® 1.538/2025.

AREA SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Governo
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/2025
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO NOVO - MG

PREAMBULO

O MUNICIPIO DE RIO NOVO, Inscrito no CNPJ N° 18.338.244/0001-44, com sede a Praca Prefeito
Ronaldo Dutra Borges, 001 — Centro, Rio Novo — MG, CEP 36.150-000, neste ato devidamente
representado pelo Prefeito Municipal Sr. Guiherme de Souza Nogueira, por intermédio da Comissao
de Contratacdo Avaliacdo da Prefeitura Municipal, homeada atraves da Portaria n°® 064/2025, torna
publico, a realizacdo de CHAMAMENTO PUBLICO, de forma presencial, visando a SELEQAO DE
PESSOAS JURIDICAS A SEREM CONTEMPLADAS COM OS BENEFICIOS DO PROGRAMA DE
INCENTIVO AO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE RIO NOVO, com fundamento nas disposi¢cdes
contidas na Lei Municipal n®1.538/2025 e outras legislacdes aplicaveis a espécie, nas condi¢des fixadas

neste edital e seus anexos, conforme segue:

1-DO OBJETO

1.1. O objeto deste Edital de Chamamento Publico é a sele¢cdo de empresa com atividades industriais
interessadas em promover a instalagdo, expansdo ou diversificacdo de atividades em terreno no
municipio de Rio Novo e que possa importar em geracao de emprego e renda, observadas as exigéncias
deste edital, nos termos da Lei Municipal n°® 1.538/2025, observadas as exigéncias deste edital.

1.2. O Poder Executivo concedera incentivo através da CESSAO GRATUITA DE UM IMOVEL URBANO
“GALPAO” de propriedade do Municipio de Rio Novo a ser utilizado pelas empresas interessadas que
atendam as condi¢cBes deste Edital.

1.3. O imdvel “galpao” objeto deste Edital, conforme CROQUI EM ANEXO, situado na Rua Pau Brasil, n°
136, bairro Vale das Mangueiras, nesta cidade, desocupado, com as seguintes caracteristicas principais:
GALPAO PRINCIPAL: com 635,0m? de area, composto de saldo principal, saldo lateral, banheiro
feminino, banheiro masculino.

ANEXO FRONTAL: dois pavimentos de 62,00m? cada, totalizando 124m?2, composto de recepgéo e
administracéo

MEIA AGUA LATERAL: com 150,00m2 composto de area de depoésito

AREA TOTAL CONSTRUIDA = 635,00+124,00+150,00 = 909,00m?

1.4. A concessao de incentivos se dara mediante o cumprimento dos encargos e obrigagdes previstos na
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Lei Municipal n° 1.538/2025.
1.5. Os trabalhos relacionados a presente selecao serdo dirigidos com apoio de servidor do setor de
licitagcOes, ocupante do cargo de Agente de Contratacéo.

02 — DAS CONDICOES PARA INSCRICAO

2.1. Poderdo inscrever-se para pleitear o presente incentivo as empresas industriais que queiram
promover a instalacdo, a expansao ou diversificacdo de atividades industriais no Municipio de Rio Novo,
se utilizando da cesséao gratuita do imovel previsto no item 1.2.

2.2. Os interessados deverdo apresentar a Manifestacéo de Intencéo (Anexo I) preenchida, acompanhada
dos seguintes documentos:

| - Cépia do contrato social com posteriores alteragdes;

Il - Cépia do comprovante de inscri¢do e de situagdo cadastral de pessoa juridica;

Il Certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa de débitos tributarios municipais,
estaduais e federais

IV - Certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa de débitos trabalhistas;

V- Certid&o de regularidade do FGTS;

VI - Declaracdo que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e que ndo emprega menor de dezesseis anos, salvo na condi¢céo de aprendiz;

VII - Cadastro no 6rgéo fazendario municipal;

VIII - Declaracdo de comprometimento quanto a geracédo de empregos em conformidade com o
disposto nesta lei

IX - Documento de identificacdo com foto e comprovante de residéncia dos sbcios-
administradores;

X - Proposta da pessoa juridica de transferéncia ou abertura de matriz, filial, sucursal, agéncia, posto e
escritério no Municipio de Rio Novo, delineando as caracteristicas da pessoa juridica interessada e a
estratégia de atuacdo em Rio Novo para o presente e para o futuro, incluindo a geracédo de empregos.
2.3. Deverd ainda ser apresentado: Plano de Negocios que pretende realizar, compreendendo
informag@es tais como obras do prédio e seu cronograma, instalagées de equipamentos, projecdo do
faturamento minimo, projecdo do niumero de empregos diretos e indiretos a serem gerados, prazo para o
inicio de funcionamento da atividade industrial iniciada ou expandida;

2.4. Para participar do presente Edital de Selecdo, a empresa devera comprovar que:
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2.4.1. Possuir na data da abertura deste Edital, mais de 01 (um) ano de funcionamento;
2.4.2. Possuir na data da abertura deste Edital, mais de 20 (vinte) empregados;
2.4.3. Estar sediada no Municipio de Rio Novo;

3 - DA MANIFESTACAO DE INTENCAO

3.1. As empresas interessadas em participar da selecéo objeto do presente edital deverdo apresentar no
local, data e horério previstos neste edital, Manifestacao de Intencéo firmada pelo s6cio ou administrador
com poderes de representacdo ou ainda por procurador devidamente constituido, DECLARANDO se
comprometer a cumprir, sob as penas da lei no minimo os seguintes encargos:

3.1.1. o cumprimento de suas obrigacdes de natureza trabalhista, previdenciaria, fiscal, tributéria, social,
ambiental, e outras decorrentes da execucao de suas atividades no imovel objeto do beneficio;

3.1.2. O recolhimento, no Municipio de Rio Novo, de todos os tributos que forem gerados através de sua
unidade local, notadamente o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN), o imposto sobre
circulacdo de mercadorias e servi¢os (ICMS), o Imposto sobre Produtos Industrializados (IPI) e o Imposto
de Renda (IR), além das contribuigBes sociais;

3.1.3. Aquisicao de toda matéria-prima e contratacdo de toda mao-de-obra necesséria a edificacédo e
aparelhamento das atividades, dentro do préprio Municipio de Rio Novo, a exce¢cao da mao-de-obra ou
materiais comprovadamente nao encontrados no Municipio e desde que os precos locais sejam
compativeis com os praticados no mercado.

3.1.4. Declaragéo de cumprimento das exigéncias da Lei Municipal n® 1.538/2025 a implementag&o, nos
prazos e quantitativos minimos de geracéo de empregos e faturamento previstos no item 4.3 deste edital.
3.1.5. A empresa que pretender incentivo envolvendo a cessao gratuita do imével devera:

3.1.5.1. Dar inicio a instalagéo da empresa no prazo maximo e improrrogavel de 30 (trinta) dias, a contar
da data da assinatura do contrato.

3.1.5.2. A implementacg&o, no prazo maximo de 06 (seis) meses, dos quantitativos minimos de geragéo
de empregos e faturamento previstos nos itens 4.2.1 e 4.3.

3.1.5.3. Dar ao imével objeto deste edital a destinacéo de acordo com a manifestacéo de interesse e plano
de negdcios, obrigando-se a manter de forma ininterrupta dos empregos formais e faturamento minimo
compromissado na proposta apresentada, durante o prazo de concesséo do beneficio.

3.2. Juntamente da Manifestacdo do item 3.1, a empresa interessada deverd indicar o n® de empregos

gue se compromete a criar e manter, bem como o faturamento que se compromete a ter, para fins de
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julgamento do item 04 deste edital, conforme consta do modelo do Anexo |, observado os quantitativos

minimos previsto no item 4.2.1 e 4.3 e ainda o prazo de implementac&o previsto no item 7.

4 - SELECAO - JULGAMENTO

4.1. Na escolha da empresa que fard jus a obtencéo de incentivo objeto do presente, serdo observados
0S seguintes critérios, respeitados os minimos estabelecidos nas alineas abaixo, e observado o
cumprimento de todos os encargos dispostos no presente edital.

4.2. Critérios para selecéo:

4.2.1. Maior nimero de empregos formais criados em razao dos beneficios, sendo nimero minimo de 10
(dez);

4.3. Critérios de Pontuacéo:

ITEM EXIGENCIA MINIMA PONTUACAO | PONTUACAO ADICIONAL
01 Até 10 (dez) 10 (dez) A cada 01 emprego formal extra criado
empregos pontos acima da exigéncia minima: 01 (um)
ponto

4.3.1. Este Edital, somente pontuard somente a empresa interessada que atender integralmente a
exigéncia minima contida no item 01.

4.3.2. No caso de empate entre duas ou mais propostas, o desempate se fara, por sorteio, em sessao
publica.

4.4. Ser& selecionada para receber o incentivo objeto deste Chamamento Publico a Manifestacdo da
empresa que estiver classificada em 1° (primeiro) lugar, com a maior pontuacgéao.

4.5. Serdo desclassificadas as manifestagcdes que ndo cumprirem com as exigéncias mencionadas neste
Edital.

4.6. No caso de desclassificacdo de empresa que estiver classificada em 1° lugar, sera selecionada a

empresa subsequente na ordem de classificagdo.

5 — DOS RECURSOS E DA IMPUGNACAO

5.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar o presente Edital por irregularidade, sendo que o
pedido de impugnacao devera ser protocolado até o segundo dia Util da data prevista para o inicio do
recebimento dos envelopes 01 e 02.

5.2. Eventuais recursos em face da habilitacdo ou de julgamento das propostas deveréo ser interpostos
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no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da publicagdo da decisédo correspondente ou da sua
ciéncia, em peticdo dirigida a Comissado e protocolada no endereco mencionado no Preambulo deste
Edital.

5.3. Interposto o recurso, o fato serd comunicado as demais participantes, que teréo igual prazo, a contar
do recebimento da comunicagéo, para impugna-lo.

5.4. Recebida a impugnacgéo do recurso de que trata o item anterior ou esgotado o prazo para tanto, a
Comissao de Selecéo podera reconsiderar a sua decisédo no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, ou no mesmo
prazo, submeter o recurso, devidamente instruido e com a respectiva impugnacdo ao Chefe do Poder
Executivo, que decidira em 05 (cinco) dias Uteis contados da data de seu recebimento.

5.5. Nao sera conhecido o recurso interposto fora do prazo legal.

5.6. Os recursos interpostos contra as decisfes da Comisséo de Selecao terdo efeito suspensivo.

6 - DA CONCESSAO DO INCENTIVO, DAS OBRIGAQOES, DA FISCALIZAQAO E DA REVOGAC}AO
6.1. Transcorrido o prazo recursal, a empresa selecionada para obtengdo do incentivo recebera
primeiramente a declaragdo de selecdo e posteriormente fara jus a obtencdo do incentivo, mediante
expedicdo de contrato ou termo congénere com assuncdo de obrigagdo por parte do
Manifestante/beneficiario e respectivos encargos.

6.1.1. A Administracdo Municipal designara data e horario para o comparecimento da empresa
selecionada na sede da Administracdo objetivando a formaliza¢do da concessao do incentivo.

6.1.2. Nesta oportunidade a empresa devera apresentar certiddo de situacdo regular perante a Fazenda
Nacional, a Seguridade Social e 0 Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, e as Fazendas
Estaduais e Municipais.

6.1.3. A empresa que ndo comparecer na data e horério estabelecidos, sera desclassificada independente
de qualquer notificacao, sendo chamada a empresa segunda colocada para receber os beneficios, objeto
deste chamamento.

6.2. A concessao do incentivo devera ser vinculada a proposta apresentada e condizente com o imével

cedido.

7 — DO PRAZO DA CONCESSAO

7.1 — O prazo do contrato de cesséo de imovel publico seré o seguinte:
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QUANTIDADE DE EMPREGOS FORMAIS GERADOS E MANTIDOS | PRAZO DA CESSAO
Até 10 empregos 06 MESES
Acima de 10 empregos 01 ANO

7.2. Os prazos definidos na tabela do caput deste artigo poderdo ser prorrogados, pelo mesmo prazo e
por uma vez, devidamente autorizado pelo Chefe do Poder Executivo apOs parecer favoravel da
Controladoria Geral do Municipio.

7.3. Findo o prazo estipulado no contrato de cessao sem a devoluc¢ao do imével, incluido o prazo de sua
prorrogacao, convolar-se-4 automaticamente o contrato de comodato do bem imével publico em contrato
de aluguel, passando a figurar-se a pessoa juridica como locatéria, pelo mesmo periodo do contrato
originario e sua prorrogacéo, cujo valor de aluguel sera definido por Comisséo de Avaliacdo e ficara
obrigada a pessoa juridica ao seu pagamento mensal, sob pena de cancelamento do beneficio pela mora,
inscricdo em divida ativa e/ou outras medidas cabiveis para a protecéo do patriménio publico municipal.

7.4. Na hipétese do paragrafo anterior, ndo convolar-se-4 automaticamente o contrato de comodato do
bem imdvel publico em contrato de aluguel caso o Municipio de Rio Novo necessite fazer uso do bem
imovel por interesse publico justificado, devendo ser desocupado o bem pela pessoa juridica até o ultimo
dia do contrato de comodato vigente, sob pena de aplicacdo de medidas judiciais cabiveis para a protecao
do patriménio publico municipal.

7.5. Na hipétese de descumprimento de qualquer encargo ou prazo estabelecido neste edital, bem como
na decretacdo de faléncia da empresa, fica o Poder Executivo autorizado a proceder a revogacado da

cessédo e a consequente reversao do imével.

8 - DO PERIODO E LOCAL DE INSCRICOES
8.1. Os interessados deverao efetuar a sua inscricdo na Prefeitura Municipal de Rio Novo, no horéario de
expediente, no periodo de 17/12/2025 a 07/01/2025.

9 - DISPOSICOES FINAIS

9.1. A Prefeitura Municipal reserva-se o direito de anular ou revogar este chamamento, desde que se
verifique a legalidade ou conveniéncia da Administragao.

9.2. As Empresas que participarem deste Chamamento Publico ao protocolarem seus documentos e

manifestacdes, admitem tacitamente que tém pleno conhecimento e concordam integralmente com os
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termos deste Edital.

9.3. E parte integrante deste Edital o Anexo | — Modelo de manifestacéo de Intencéo;

9.4. O presente edital serd disponibilizado no site da Prefeitura Municipal de Rio Novo:
www.rionovo.mg.gov.br e podera ser obtido na Prefeitura Municipal em dias de expediente normal, no
horéario de 8:00 as 11:00 e das 13:00 as 16:00 horas.

9.5. Qualquer esclarecimento sobre este Chamamento Publico, serd fornecido pela Administracéo
Municipal de Rio Novo, pelo Telefone (32) 9160-0388 ou no endere¢o que consta no preambulo, em dias

de expediente.

10 - ANEXOS DO EDITAL:

10.1. Integram este Edital, os seguintes anexos:

ANEXO | — Modelo de Manifestacdo de Intencgéo;

ANEXO Il — Declaragéo de Capacidade Administrativa, Técnica e Gerencial para a execucao do plano de
negocios.

ANEXO Il — Declaragéo de Adimpléncia com impostos;

ANEXO IV — Declaracédo de que ndao Emprega Menor;

ANEXO V — Declaragéo de Inocorréncia das Vedacdes;

ANEXO VI — Minuta do Contrato de Cesséo de uso.

Rio Novo, 16 de dezembro de 2025.

Pablo Carpanez de Souza

Secretario Municipal de Governo
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ANEXO |
MODELO DE MANIFESTACAO DE INTENCAO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/2025.
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO NOVO - MG

A Secretaria Municipal de Governo
A/C do Setor de Licitacfes Rio Novo/MG

OBJETO: SELECAO DE PESSOAS JURIDICAS A SEREM CONTEMPLADAS COM OS BENEFICIOS DO
PROGRAMA DE INCENTIVO AO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE RIO NOVO, com fundamento
nas disposi¢des contidas na Lei Municipal n® 1.538/2025.

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) , CPF
(CNPJ) n° , pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem
credenciar o(a) senhor(a) , portador(a) da cédula de identidade n° , da

, e do CPF n° , para, na qualidade de

representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico 003/2025, manifestar

intencéo de receber incentivo do Municipio de Rio Novo/MG.

Declaramos estar cientes e atenderemos as exigéncias previstas no Edital de Chamamento Publico é a
selecdo de empresa com atividades industriais interessada em receber concessdo de incentivos a
instalagdo, expanséo ou diversificacdo de atividade industrial no Municipio de Rio Novo e que possam
importar em geragédo de emprego e renda, especialmente quanto:

1. A manutenc&o ininterrupta dos empregos formais e faturamento minimo compromissado na proposta
apresentada, a partir do inicio de suas atividades;

2. Ao cumprimento de suas obrigacdes de natureza trabalhista, previdenciaria, fiscal, tributaria, social,
ambiental, e outras decorrentes da execucao de suas atividades no imével objeto do beneficio;

3. Ao recolhimento, no municipio de Rio Novo, de todos os tributos que forem gerados através de sua
unidade local, notadamente o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN), o imposto sobre
circulacdo de mercadorias e servi¢os (ICMS), o Imposto sobre Produtos Industrializados (IPI) e o Imposto
de Renda (IR), além das contribui¢Bes socialis;

4. O incentivo a economia local, dando preferéncia em aquisicéo e contratacdo de produtos e servicos de

fornecedores deste municipio, quando da construcéo e posterior operacionalizacdo da empresa;
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5. Aquisicdo de toda matéria-prima e contratacdo de toda mé&o-de-obra necesséria a edificacdo e
aparelhamento das atividades, dentro do préprio Municipio de Rio Novo, a exce¢do da mao-de-obra ou
materiais comprovadamente ndo encontrados no Municipio e desde que 0s precos locais sejam
compativeis com os praticados no mercado.

6. Cumprimento dos prazos previstos no item 04 do Edital de Chamamento Publico 003/2025.
PROPOSTA:

GERACAO DE EMPREGOS FORMAIS: (quantidade)
FATURAMENTO PRETENDIDO: (periodo)
PRAZO PARA INICIO DAS ATIVIDADES: (dias)

OBSERVACOES ADICIONAIS:

DADOS PARA CONTADO:
TELEFONE DE CONTATO:
E-MAIL PARA CONTATO:

, de de 2025.

Nome Empresa

Nome responsavel

Local, data e assinatura.
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ANEXO Il

DECLARACAO DE CAPACIDADE ADMINISTRATIVA, TECNICA E
GERENCIAL PARA A EXECUCAO DO PLANO DE NEGOCIOS

(Razéo Social), inscrita no CNPJ sob o] n°

, por intermédio de seu representante legal o(a) Sr(a)

portador(a) da Carteira de Identidade - RG
n° e do CPF n° , DECLARA para os
devidos fins e sob penas da lei, que o(a) (entidade) , dispdbe de estrutura

fisica e de pessoal, com capacidade administrativa, técnica e gerencial para a execucdo do Plano de
Negdcios proposto, assumindo inteira responsabilidade pelo cumprimento de todas as metas, e exigéncias
do Edital.

de de 2025.

(Dirigente da entidade)
Nome Completo
CPF
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ANEXO IlI

DECLARACAO DE ADIMPLENCIA

(Razéo Social), inscrita no CNPJ sob o] n°

, por intermédio de seu representante legal o(a) Sr(a)

portador(a) da Carteira de Identidade - RG

n° e do CPF n° , DECLARA para os

devidos fins e sob penas da lei, que a entidade estd em dia com os impostos Federais, Estaduais e
Municipais.

de de 2025.

(Dirigente da entidade)
Nome Completo
CPF
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ANEXO IV

DECLARACAO DE QUE NAO EMPREGA MENOR

(Razéo Social), inscrita no CNPJ sob o] n°

, por intermédio de seu representante legal o(a) Sr(a)
portador(a) da Carteira de Identidade - RG
n° e do CPF n° , DECLARA, sab as
penas da lei, para fins do disposto no art. 7°, da Constituicdo Federal, que ndo emprega menor de dezoito

anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos, assim como

assume o compromisso de declarar a superveniéncia de qualquer fato impeditivo a sua habilitacao.

de de 2025.

(Dirigente da entidade)
Nome Completo
CPF
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ANEXO V

DECLARACAO DE INOCORRENCIA DAS VEDACOES

(Razéo Social), inscrita no CNPJ sob o] n°

, por intermédio de seu representante legal o(a) Sr(a)
portador(a) da Carteira de Identidade - RG
n° e do CPF n° , DECLARA, sob
as penas da lei, que a entidade, bem como, seus dirigentes néo incorrem em qualquer das vedagdes contidas
na Lei Federal n°® 14.133/2021 e Lei Municipal n® 1.538/2025.

de de 2025.

(Dirigente da entidade)
Nome Completo
CPF
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ANEXO VI

MINUTA DO TERMO DE CESSAO DE USO

“TERMO DE CESSAO DE USO GRATUITO DE IMOVEL
URBANO QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE RIO
NOVO E A EMPRESA

CONFORME CONDICOES E ESPECIFICACOES CONTIDAS
NO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 004/2025.”

Contrato de Cess&o de Uso gratuito, que entre si celebram, de um lado o MUNICIPIO DE
RIO NOVO, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 18.338.244/0001-44,
com sede no Centro Administrativo Municipal na Praca Prefeito Ronaldo Borges, na cidade de Rio
Novo, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr. Guilherme de Souza Nogueira, inscrito
no CPF/MF sob o n° xxxxxxxxxx, residente e domiciliado na cidade de Rio Novo, doravante
denominado, doravante denominado CONCEDENTE e de outro lado, a empresa ,

inscrita no CNPJ n° , com endereco a , representado pelo Sr.

(a) , inscrito (@) no CPF n° , doravante denominado
CONCESSIONARIO, tudo em conformidade com o Chamamento Publico n® 004/2025 e com o base

na Lei Federal n°® 1538/2025, firmam o presente contrato administrativo sob as seguintes Clausulas

e condigbes:
CONDICOES GERAIS CONTRATUAIS

PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 - O CESSIONARIO devera cumprir integralmente as disposi¢bes deste instrumento, sendo que
qualquer alteragdo somente poderd ser realizada mediante prévio entendimento entre as partes,
devidamente formalizado por meio de Termo Aditivo.

1.2 - Constitui objeto do presente CONTRATO a CESSAO DE USO, A TITULO GRATUITO, autorizada
pela Lei Municipal n® 1.538/2025, de imével publico urbano localizado no Municipio de Rio Novo/MG,
devidamente identificado pelos elementos constantes no Edital de Licitacdo, a seguir descrito:

1.2.1 - Endereco: Rua Pau Brasil, n° 136, Bairro Vale das Mangueiras, Rio Novo — MG.

1.3 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL
1.3.1 - Galpéo Principal:
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1.3.1.1 - Area construida de 635,00 m2, composto por saldo principal, saldo lateral, banheiro feminino e
banheiro masculino.

1.3.2 - Anexo Frontal:

1.3.2.1 - Dois pavimentos de 62,00 m2 cada, totalizando 124,00 m2, composto por recep¢do e area
administrativa.

1.3.3 - Meia-agua Lateral:

1.3.3.1 - Area de 150,00 m?, destinada a depdsito.

1.3.4 - Area Total Construida:

1.3.4.1 - 635,00 m?2 + 124,00 m? + 150,00 m2 = 909,00 m?

1.4 — ESPECIFICACOES TECNICAS

1.4.1 — Fundacéo:

1.4.1.1 - Provavel fundacao direta em concreto armado, com sapatas isoladas.

1.4.2 — Impermeabilizagéo:

1.4.2.1 - Sem possibilidade de visualizacdo completa, porém sem indicios aparentes de umidade ou
percolagcéo no piso.

1.4.3 — Superestrutura:

1.4.3.1 - Estrutura composta por pegas de concreto pré-moldado.

1.4.4 - Forro e Cobertura:

1.4.4.1 - Telhado com estrutura metalica e telhas galvanizadas, com duas aguas no galpao principal e
meia-agua na lateral. Forro predominantemente mineral.

1.4.5 - Instala¢fes Hidréulicas:

1.4.5.1 - Abastecimento de agua fria pela rede publica existente; esgoto sanitario e aguas pluviais
direcionados as respectivas redes publicas de forma independente.

1.4.6 — InstalacOes Elétricas:

1.4.6.1 - Entrada de energia elétrica para luz e for¢a, com distribuicdo conforme os circuitos existentes.
1.4.7 — Revestimento:

1.4.7.1 - Paredes externas, forros e beirais com chapisco, reboco e emboco, finalizados com pintura em
tinta PVA.

1.4.8 — Pisos:

1.4.8.1 - Revestimento ceramico.

1.4.9 — Pintura:

1.4.9.1 - Paredes, forros e beirais pintados com tinta latex.

1.4.10 - Vidros:

1.4.10.1 - Vidros temperados, do tipo incolor.
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1.5 - DOS DOCUMENTOS ANEXOS

Integram o presente instrumento, para todos os fins, como se nele estivessem transcritos:
1.5.1 — Proposta da CONTRATADA,

1.5.2 — Termo de Referéncia;

1.5.3 — Edital da respectiva Licitacao.

SEGUNDA - DO PRAZO DA CESSAO
2.1 — O prazo do contrato de cesséo de imovel publico sera o seguinte:

QUANTIDADE DE EMPREGOS FORMAIS GERADOS E PRAZO DA CESSAO
MANTIDOS

Até 10 empregos 06 MESES

Acima de 10 empregos 01 ANO

2.2 - Os prazos definidos na tabela do caput deste artigo poderao ser prorrogados, pelo mesmo prazo
e por uma vez, devidamente autorizado pelo Chefe do Poder Executivo apds parecer favoravel da
Controladoria Geral do Municipio.

2.3 - Findo o prazo estipulado no contrato de cess@o sem a devolucao do imdvel, incluido o prazo de
sua prorrogacgao, convolar-se-a automaticamente o contrato de comodato do bem imovel publico em
contrato de aluguel, passando a figurar-se a pessoa juridica como locataria, pelo mesmo periodo do
contrato originario e sua prorrogacéo, cujo valor de aluguel sera definido por Comissao de Avaliagéo
e ficara obrigada a pessoa juridica ao seu pagamento mensal, sob pena de cancelamento do
beneficio pela mora, inscricdo em divida ativa e/ou outras medidas cabiveis para a protecdo do
patrimoénio publico municipal.

2.4 - Na hipétese do paragrafo anterior, ndo convolar-se-a automaticamente o contrato de comodato
do bem imdvel publico em contrato de aluguel caso o Municipio de Rio Novo necessite fazer uso do
bem imével por interesse publico justificado, devendo ser desocupado o bem pela pessoa juridica até
0 ultimo dia do contrato de comodato vigente, sob pena de aplicagdo de medidas judiciais cabiveis
para a protecdo do patrimdnio publico municipal.

2.5 - Na hipétese de descumprimento de qualquer encargo ou prazo estabelecido neste edital, bem
como na decretagdo de faléncia da empresa, fica o Poder Executivo autorizado a proceder a

revogacgao da cesséo e a consequente reversao do imovel.

TERCEIRA - DAS RESPONSABILIDADES DO CESSIONARIO

3.1 - Dar ao imével, cuja concessao real de uso lhe é concedida, a destinacéo prevista no edital e no
contrato sob pena de incorrer sancdes e consequéncias previamente estabelecidas e nas
penalidades contratualmente estipuladas.

3.2 — Cumprir, na forma e nos prazos estabelecidos no edital, em seus anexos e no contrato todas
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as obrigacbes assumidas, principalmente as relacionadas aos prazos constantes no edital. O
eventual descumprimento — conforme o caso — implicara ha aplicacdo de multas, resciséo do contrato,
revogacdo da cessdo e na perda de todos os direitos ora concedidos, ensejando a reintegracdo de
posse do imdvel pelo Municipio, inclusive, das benfeitorias edificadas ou implantadas pela
concessionaria, sem direito a indenizacgéao.

3.3 — Responder civil e criminalmente por si, seus empregados ou prepostos, por danos materiais e
morais causados a terceiros, usuarios e funcionarios dentro do espaco de concessdo, sem a
responsabilidade solidaria do Municipio.

3.4 — Arcar, exclusivamente, com a responsabilidade pela contratacdo, subordinagéo, controle e
fiscalizacdo de sua méo de obra, que a ele, concessionario, exclusivamente se vinculara, pagando
0s correspondentes salarios e encargos trabalhistas, sociais e fiscais. Caso o Municipio seja
diretamente acionado por qualquer empregado do cessionario, a ele cabera indenizar a Fazenda
Pdblica Municipal das verbas trabalhistas, sociais e indenizacbes que este venha,
circunstancialmente, ser compelida a pagar.

3.5 — Respeitar todas as determinagfes da legislagcdo ambiental e, consequentemente, obter os
licenciamentos dos 6rgaos competentes, inclusive junto a VISA e CORPO DE BOMBEIROS se for o
caso.

3.6 — Nao causar empecilho de qualquer espécie aos servicos do Municipio, atendendo as das
legislacdes municipal, estadual e federal de regéncia e observando as determinac¢des das Secretarias
Municipais.

3.7 — Efetuar o pagamento de todos os tributos federais, estaduais e municipais; encargos e outros
6nus que incidam ou venham a incidir sobre os iméveis que sdo objeto de cessdo e sobre as
atividades que neles venham a ser desenvolvidas.

3.8 — Conservar a area permitida em boas condi¢des de uso, higiene e limpeza.

3.9 — Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, as
edificacdes, instalagbes ou a utilizacdo do terreno quando se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecdes resultantes da execucdo, a critério da fiscalizacao do Municipio.

3.10 — E vedado ao cessionario subconceder ou ceder o imével, no todo ou em parte, a terceiros, a
gualquer titulo, gratuito ou oneroso, bem como as construcdes e edificacdes que neles seréo erigidas,
sob pena de rescisdo do contrato, revogacdo da escritura e aplicacdo de outras sancdes previstas
na legislacado de regéncia, salvo prévia autorizacao da Administracdao Municipal.

3.11 - Fica vedada, também, a transferéncia da concesséo de uso por atos intervivos, por sucessao
legitima ou testamentaria, sob pena de resolver-se a concessao antes de seu termo, com a revogacao
da escritura publica e o perdimento das benfeitorias para o Municipio, sem que assista, ao

concessionario, direito ou indenizag&o ou de retencao.
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3.12 — Nao transferir 0 seu controle acionario sem prévia e expressa anuéncia do Municipio, sob pena
de submeter-se as mesmas sang¢des cominadas no item “DAS PENALIDADES” do edital.

3.13 — Arcar com o0 pagamento de todos os 6nus fiscais e parafiscais, impostos, taxas, custas ou
quaisquer outros que incidirem ou venham a incidir sobre a Concessao Real de Uso Resollvel, do
objeto da presente licitacao.

3.14 — Adotar providéncias apds a assinatura do contrato, para a emissao do Alvara de projetos,
Licenca e Habite-se, junto a Prefeitura Municipal, arcando com todos os custos.

3.15—Pagar as despesas com IPTU, consumo de agua e energia elétricas de acordo com o consumo.
3.16 — Manter a quantidade de empregos conforme plano de negdécios apresentado.

QUARTA - DAS RESPONSABILIDADES DO CONCEDENTE

4.1 — Fiscalizar a execucao do contrato;

4.2 — Garantir as condi¢cfes de uso e utilizacdo do imovel objeto deste edital;

4.3 — Assinar os documentos referente a efetivagdo da Cesséo;

4.4 — Manter contado com a cessionaria visando aprimorar a execug¢ao contratual;

4.5 — Aplicar as penalidades quando necessario;

QUINTA - DA FISCALIZACAO

5.1 — O objeto licitado sera fiscalizado por servidor ou empresa expressamente designado pelo
MUNICIPIO, que, entre outras atribuicdes, atestara a realizacio do objeto em conformidade com o
previsto neste instrumento.

FISCAL DO CONTRATO: MARLON ARAUJO DE OLIVEIRA,;

GESTOR DO CONTRATO: PABLO CARPANEZ SOUZA;

5.2 — A FISCALIZACAO fica impedida de atestar a realizacdo do objeto fora das especificacdes
técnicas estabelecidas, sem prejuizo das exigéncias estabelecidas pelos 6rgaos oficiais que
fiscalizam o segmento.

5.3 — O objeto realizado em desacordo com as especificacdes previstas no item anterior, ndo impede
a acao fiscal posterior.

5.4 — Qualquer entendimento entre a FISCALIZACAO e o CESSIONARIO sera sempre por escrito,
ndo sendo levada em consideracdo, para nenhum efeito, qualquer alegacédo fundada em ordens ou
declaracdes verbais.

5.5 — A FISCALIZACAO é exercida no interesse do MUNICIPIO e n&o exclui ou reduz a
responsabilidade exclusiva do CESSIONARIO, inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades, as quais, se verificadas, ndo implicardo em co-responsabilidade do MUNICIPIO ou

de seus prepostos.
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5.6 — A atuacdo ou auséncia total ou parcial da fiscalizacdo em nada diminui a responsabilidade da
CESSIONARIA na execucao do objeto.

SEXTA - DAS EXONERACOES DE RESPONSABILIDADES

6.1 — As partes ndo serdo responsaveis pelo inadimplemento que resultar de caso fortuito ou de forca
maior, assim entendidos os fenbmenos naturais, tais como inunda¢des e outros, ou circunstancias
alheias as vontades das partes, imprevisiveis, sempre na medida em que impecam ou retardem o
cumprimento das respectivas obrigagoes.

6.2 — A parte cuja prestacdo seja impedida ou retardada por quaisquer dos fatos ou atos acima
mencionados, devera comunicar e provar a ocorréncia a outra parte, imediatamente e por escrito,
expondo-lhe as raz6es pelas quais estd compelida a sustar ou retardar a execuc¢édo do pactuado.
6.3 — Cessado o impedimento, retorna-se a execucdo do objeto, prorrogando-se o prazo contratual
pelo nimero de dias de sua paralisacéo, ressalvado ao CONCEDENTE a faculdade de rescindir o
contrato, caso tal periodo tenha sido superior a 10% (dez por cento) do prazo pactuado.

SETIMA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

7.1 — O Cessionéario que ndo cumprir com as obrigagbes assumidas ou com 0s preceitos legais
podera sofrer as seguintes penalidades, isolada e conjuntamente, a critério da Comissao de
Contratacéo:

a) Adverténcia;

b) Multa;

¢) Suspenséo do direito de licitar junto ao Municipio por até dois (02) anos;

d) Declaracdo de Inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacdo perante
a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o Concessionario
ressarcir a Administracao pelos prejuizos resultantes. A declaracao de inidoneidade podera abranger
além da empresa, seu diretor e responsavel técnico; e) Rescisdo contratual sem que decorra do ato
direito de qualquer natureza ao Concessionario.

7.2 — As penalidades supra, em ocorrendo fato gerador, seréo julgadas por Processo Administrativo
competente, por iniciativa da Administracdo Municipal;

7.3 — Constituem motivo para RESCISAO UNILATERAL DO CONTRATO, independente de sancdes
legais e contratuais aplicaveis:

a) Quando a proponente recusar-se a assinar o contrato, estando a sua proposta dentro do prazo de
validade;

b) Quando a proponente transferir ou ceder o objeto desta licitagéo, no todo ou em parte;
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¢) Quando a proponente cometer qualquer infracdo as normas legais federais, estaduais ou
municipais, respondendo ainda pelas multas aplicadas pelos 6rgdos competentes em razdo da
infracdo cometida;

d) A declaracéo de faléncia, a solicitacdo de concordata, a liquidacao ou dissolucdo da proponente,
ou falecimento no caso de firma individual;

e) Quando a proponente praticar por omissdo ou acdo, qualquer ato que, por imprudéncia,
negligéncia, impericia dolo ou ma-fé, venham causar danos a CONCEDENTE ou a terceiros,
independente da obrigagdo de reparar os danos causados;

f) Quando a proponente ndo cumprir 0s prazos e previsdes indicados na Proposta.

7.4 — Havendo a rescisao prevista no item anterior, serdo convocados 0s remanescentes, na ordem
de classificagdo, para que manifestem o interesse na Cessao objeto do presente certame;

7.5 — Os prazos para instalacdo dos moveis, equipamentos e inicio das atividades deverdo ser
cumpridos tempestivamente.

7.6 - O recurso ou pedido de reconsideracao relativo as penalidades acima dispostas sera dirigido a
autoridade competente, a qual decidira o recurso no prazo de 05 (cinco) dias Uteis e o pedido de
reconsideracéo, no prazo de 10 (dez) dias Uteis.

7.7 - A aplicacdo de penalidades previstas para os casos de ndo execucdo do objeto, erro,
imperfei¢éo, atraso injustificado, inadimplemento e demais condutas ilicitas sera de competéncia do
Gestor do Contrato, na pessoa da autoridade competente.

7.8 - As sancOes previstas, em face da gravidade da infragdo, poderdo ser aplicadas
cumulativamente, apo6s regular processo administrativo, em que se garantird a observancia dos
principios do contraditério e da ampla defesa.

7.8 - Fica desde ja ajustado que todo e qualquer valor que vier a ser imputado pela CONCEDENTE
ao CESSIONARIA, a titulo de multa ou penalidade, reveste-se das caracteristicas de liquidez e
certeza, para efeitos de execucéo judicial, nos termos do artigo 586 do CPC.

7.9 - As multas e penalidades previstas nesta ndo tém carater compensatoério, sendo que o seu
pagamento ndo exime a CESSIONARIA da suaresponsabilidade pela reparacdo de eventuais danos,
perdas ou prejuizos causados a Administracdo por atos comissivos ou omissivos de sua
responsabilidade.

OITAVA — DA REVOGACAO DA CESSAO E REINTEGRACAO DE POSSE DO IMOVEL

8.1 — Nas hipoteses legais e naquelas indicadas neste Edital, além de naqueles casos previstos em
itens correlatos deste instrumento e nas situacdes e hipdteses contempladas nas clausulas
especificas do contrato de cessao, podera ser revogado o contrato e extinta a cessdo de uso, com a

revogacgao do contrato e a reversao da posse do bem para o Municipio, que nela se reintegrara.
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8.1.1 — Ocorrendo as situacdes descritas no item 8.1, o cessionario néo tera direito a retencédo do
imovel por benfeitorias de qualquer natureza ou espécie, nem fara jus a indenizacdo por elas, a
qualquer titulo, incorporando-se elas o imével cuja posse revertera ao Municipio.

8.2 — Findo o prazo contratual ou o da prorrogacao, fica extinta a concessao e sera obrigatoriamente
devolvido o imével objeto desta licitacdo, sob pena de pagamento da multa cominatéria
contratualmente estipulada, reintegracéo de posse pelo Municipio, sem prejuizo de outras medidas

e sancdes legais e administrativas cabiveis.

NONA - DO FORO
9.1 — Fica eleito o foro da sede do MUNICIPIO, com rendncia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, como competente para dirimir quaisquer questdes decorrentes da execucao

deste instrumento.

DECIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1 — O CESSIONARIO, ainda que demandado, administrativa ou judicialmente, ndo podera opor
ao CONCEDENTE qualquer tributo, seja federal, estadual ou municipal, incidente sobre mao-de-obra,
materiais ou pecas empregados no objeto, correndo a sua conta exclusiva 0s pagamentos que sobre
esses titulos tiverem sido feitos, ou opor, ainda, qualquer cobranca oriunda de encargos decorrentes
de processos que contra si forem instaurados, ainda que por sua natureza sejam suscetiveis de
transacao.

10.2 — O nao exercicio pelas partes de qualquer dos direitos contratuais ou legais, representara ato
de mera tolerancia e ndo implicara, com relacdo a esse instrumento, novagéo quanto a seus termos

ou rendncia ou desisténcia dos referidos direitos, 0s quais poderao ser exercidos a qualguer tempo.

E por estarem justos e acordados as partes assinam o presente instrumento, digitado e impresso em
3 (trés) vias de igual forma e teor, para um so6 efeito e pata todos os fins de direito, na data adiante

mencionada, juntamente com as testemunhas abaixo.

Local Data

CONCEDENTE CONCESSIONARIO
CPF: CPF:

Testemunha Testemunha

CPF: CPF:

GABINETE PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO NOVO

Praca Prefeito Ronaldo Dutra Borges, 01 — centro — Rio Novo/MG . b
gabinete@rionovo.mg.gov.br WwWw.rionovo. mg gOV. r
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MEMORIAL DESCRITIVO
DA CONSTRUCAO

ENDERECO: RUA PAU BRASIL, N° 136, RIO NOVO --MG

LOCALIZACAO: COORDENADAS UTM
ZONA: 23K
LAT: 21°28°05”S
LONG: 43°07°52"E

RESPONSAVEL TECNICO: ARTHUR FAVA SOUZA REIS

1) CONSIDERACOES INICIAIS

O presente memorial tem o objetivo de descrever e especificar as caracteristicas de
um imovel urbano de propriedade da Prefeitura de Rio Novo.

~
il -
2IR" Miguel !e’rez Diginato)

917
Minas Gerag / '
o

Google 100%  Atribuicéio de dados  27/07/2024

Figura 1 LOCACAO DO IMOVEL
2) CONDI(;OES GERAIS

Trata-se de um imovel galp&o principal feito de estrutura pre moldada de concreto,
alvenaria de vedacdo em lajotas, com acabamento, estrutura metalica em duas aguas no
galpéo principal com pé direito duplo, forro em pé direito simples, uma construgdo na
frente com dois pavimentos para a recepc¢ao e uma construgdo lateral de pé direito simples
e meia agua, em aceitavel estado de conservacao, localizado na rua Pau Brasil n°136 e
fundos para rua Miguel Pérez Diginato, s/n, de uso comercial/industrial, com &rea
construidas descritas a seguir.

Prefeitura Municipal de Rio Novo
Praca Prefeito Ronaldo Dutra Borges, 01 — Centro — Rio Novo/MG
www.rionovo.mg.gov.br | convenios@rionovo.mg.gov.br
(323274.1228
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3) AREAS CONSTRUIDAS

1. GALPAO PRINCIPAL: com 635,0m? de area, composto de saldo principal,
saléo lateral, benheiro feminino, banheiro masculino.

2. ANEXO FRONTAL: dois pavimentos de 62,00m? cada, totalizando 124m?,
composto de recepcao e adminstracdo

3. MEIA AGUA LATERAL: com 150,00m2 composto de area de depdsito
AREA TOTAL CONSTRUIDA = 635,00+124,00+150,00 = 909,00m?

4) ESPECIFICACOES

e FUNDACAO: Provavel fundacio direta em concreto armado de sapatas isoladas;

e IMPERMEABILIZACAO: sem capacidade de visualizacdo, porém sem problemas
aparentes com percolagdo de umidade no piso;

e SUPERESTRUTURA: pecas de concreto pré moldado;

e FORRO E COBERTURA: Telhado composto por tramas de estrutura metéalica e
telhas galvanizadas com duas aguas no galpdo principal e meia agua no lateral. Forro
mineral predominantemente;

e INSTALACOES HIDRAULICAS: A construco é servida com &gua fria pela rede
de abastecimento existente, 0s esgotos sanitarios sdo coletados para a rede publica e as
aguas pluviais para a rede publica, independentes;

e INSTALACOES ELETRICAS: Possui entrada de luz e forca. A distribuicéo estara
de acordo com os circuitos;

e REVESTIMENTO: Todas as paredes externas, forros e beirais com chapisco e reboco
e emboco, com pintura em tinta PVA;

e PISOS: Possui piso em ceramico;

e PINTURA: As paredes, os forros e os beirais sdo pintados de Latex;

e VIDROS: temperados e do tipo incolor.

Documento assinado digitalmente

“b ARTHUR FAVA SOUZA REIS
g Data: 09/12/2025 13:34:48-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
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RELATORIO FOTOGRAFICO

iguel Perez Diginato

Minas Gerais

Atribuicio de dados  jan. de 2024

136 R. Pau Brasil

Minas Gerais

o

Google 100% Atribuigio de dados jan. de 2024 Camera: 403 m
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